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1. Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986/BGB/ | S. 2253), geandert
durch E-Vertrag vom 31.08.1990, (BGBI. Il S. 889, 1122), aufgestellt.

Fiir den Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132, geédndert durch E-Vertrag vom 31.08.1990,
BGBI. Il, S. 889, 1122).

Der Bebauungsplan wird gemaR § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 8
Abs. 4 BauzZVO als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfa@t ein ca. 3,04 ha groBes Gebiet
in der Gemeinde Rippershausen, nérdlich der LandstraRe Il. Ordnung Nr. 20
zwischen Melkers und Rippershausen.

Die duRere Begrenzung bilden im Einzelnen:

- im Osten durch die ehemalige Besamung in Melkers
(jetziger Eigentimer Herr W. Hoock)

- im Siden durch die LandstraRe Il O Nr. 20 von Melkers nach
Rippershausen (Gemarkung Melkers Flur-Stick Nr. 459/4)

- im Westen durch den StraRengraben der ErschlieBungsstrale des zukinftigen
Industriegebietes "Sandfeld" (Gemarkung Melkers Flur-Stiick Nr. 497)

- im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Gemarkung Melkers
Flur-Stlck Nr. 493/5 und 493/7).

Das Baugebiet befindet sich auf der Gemarkung Melkers, Flur "Sandfeld" und
umfaBt folgende Flurstiicke: Teil von 496/2 (ausgespart bleibt der Stral3en-
graben der ErschlieBungsstraRe), Teil von 496/3 (ausgespart bleibt das
Gebédude, welches zur Firma Hoock gehért, einschlieBlich der durch den Zaun
umgrenzten Flidche), 495/2, 495/3, 494/2 und ein Teil von 494/4 (der west-
liche Teil bis zur verldngerten sid-nordlich verlaufenden Flucht des vor-
handenen Grundstlickszauns der Firma Hoock).
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3. Besitzerverhaltnisse
Besitzer der Flursticke sind:
Flurstick

496/2 Gopfert, Helmut
496/3 Gopfert, Helmut
495/2 Gemeinde Rippershausen
495/3 Gemeinde Rippershausen
494/2 Gemeinde Rippershausen
494/4 Gemeinde Rippershausen

4. Lage im Raum

Die Gemeinde Rippershausen liegt nordwestlich der Kreisstadt Meiningen
im Bundesland Tharingen.

Der Kreis Meiningen erstreckt sich mit seinen 705 km? gréRtenteils sudlich
des Thiringer Waldes im Vorland der Rhon.

Rippershausen, Melkers und Solz bilden seit 1974 eine eigenstandige Gemeinde
ohne Zuordnung zu einem Gemeindeverband.

Zum Gemeindehauptort wurde Rippershausen ernannt, Melkers und Solz erhielten
eine Zuordnung als Ortsteile.

Die Gemeinde Rippeshausen nimmt eine Katasterfldche von 11,4 km?2 ein und wird
von den Fluren der Gemeinden Wahns, Mehmels, Walldorf, Stepfershausen, Herpf
und dem Stadtkreis Meiningen begrenzt.

Das Territorium der Gemeinde wird durch LandstraBen I. und Il. Ordnung sowie
zahlreiche Wirtschaftswege erschlossen.

Durch den Ortsteil Melkers fiihrt eine stark befahrene LandstraRe |. Ordnung

Nr. 124 in Richtung Herpf.

Melkers, Rippershausen und Solz sind durch die in Richtung Wahns - Kalten-
nordheim fiihrende LandstraRe Il. Ordnung Nr. 20 verbunden.
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5. Lage im Ort

Die Gemeinde Rippershausen ist westlich des Werratals im Gebiet der

vorderen Rhén gelegen. Kennzeichnend flr diese Gegend sind die vorwiegend mit
Buchenhainen bewaldeten Hiigel und die teilweise ausgedehnten Wiesenfluren in
den Mulden.

Das Planungsgebiet liegt nordwestlich von Melkers am Ortsrand in Richtung
Rippershausen auf einem in nordwestlicher Richtung sanft aufsteigenden Hang.
HéhenmaRig erstreckt sich das Gebiet beginnend von Siid-Osten von 320 m . HN
bis auf 333 m G. HN in nord-westlicher Richtung.

Das gesamte Gebiet liegt auf einer Ackerflache mit einer Bodenwertzahl zwischen
35 - 45 (sandiger Lehm). Im Untergrund steht Bundsandsteinverwitterungsgebirge
an, d.h. steiniger Baugrund. Im Planungsgebiet befinden sich keine bergbau-
lichen Schutz- und Interessengebiete.

In nédherer Umgebung befinden sich keine Waldbestéande.

6. Veranlassung und Planungsziel

Die Gemeinde Rippershausen hat es sich zur vorrangigen Aufgabe gemacht, auf
der Grundlage des am 3. Oktober 1990 in Kraft getretenen neuen Stadtebaurechts
die Ansiedlung von neuen Gewerbe- und Industriebetrieben zu erméglichen.

Mit dem Beschlu3 Nr. 19/1990 vom 17.12.90 wurde die Erarbeitung eines vorge-
zogenen Teilflaichennutzungsplanes, der die Flachen fiir ein zuklnftiges gewerb-
lich zu nutzendes Gebiet zum Inhalt hat, begonnen. Dieser Plan wurde bei der

Hoheren Bauaufsichtsbehdrde in Suhl am 18.07.1991 zur Bestatigung vorgelegt.

Mit dem BeschluR Nr. 48/1991 vom 10.10.91 wurde die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fir ein Industriegebiet festgelegt, welcher mit dem Bescheid der
Hoheren Bauaufsichtsbehdérde vom 07.04.92 (Nr. 79/92/B/11/S/Rippershausen)
genehmigt wurde.

Der Beschlu® Nr. 85/1992 vom 29.04.1992 (iber die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fir das Baugebiet "Sandfeld 11" ist in unmittelbaren Zusammenhang mit
diesem Industriegebiet zu sehen, da sich das Gebiet "Sandfeld 11" unmittelbar an
dieses anschlie3t und auch Uber dieses erschlossen wird.



Hydroprojekt IGmbH Bebauungsplan "Sandfeld II" Begrindung
Buro Weimar |l Gemeinde Rippershausen Seite 5

Die bisherige einseitige Orientierung an die vorherrschenden Landwirtschafts-
betriebe ist fir die Gemeinde problematisch. Die Zukunft aller anséssigen land-
wirtschaftlichen Betriebe ist perspektivios oder zumindest fragwdrdig. D.h.,

die Zahl der Arbeitslosen wird im Territorium weiter steigen. In allen drei
Ortschaften der Gemeinde ist, wie im gesamten Kreis Meiningen, die Arbeitslosen-
rate Uberdurchschnittlich hoch.

Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes sollen deshalb folgende Ziele verfolgt
werden:

- Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen zur Ansiedlung mittel-
standiger Gewerbebetriebe,

- Schaffung von Arbeitsplatzen fiir Arbeitnehmer aus der Gemeinde und des
umliegenden Territoriums einschlieBlich der Stadt Meiningen.

- Minderung der Arbeitslosenquote,

- Reduzierung der Anzahl der Pendler.

Das Gebiet soll vorrangig fiir die Ansiedlung von Kleingewerbe, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren, genutzt werden.

7. Vorhandene Bebauung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Hochbauten.
Westlich grenzt das Baugebiet an das Industriegebiet "Sandfeld", daB z. Z.
noch unbebaut ist, dstlich liegt die ehemalige Besamung, die z. Z. als Betrieb
zum Kihlschrankrecycling umgebaut wird. Dieses Geldnde ist vorrangig mit ein-
geschossigen Hallen (ehem. Stallanlagen) bebaut.

Das Gebiet wird von einem 20 kV Erdkabel gekreuzt. Dieses Kabel wird im Zuge
der ErschlieRBung des benachbarten Industriegebietes parallel zum vorhandenen
StraRengraben der LandstraRe umverlegt.

Eine Telefonfreileitung verlduft parallel zum vorhandenen Graben, der das

Gebiet kreuzt. Diese Leitung ist durch die Fachplanung entsprechend umzuver-
legen.
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8. Geplante bauliche Nutzung

Der Bebauungsplan umfaRt einen Geltungsbereich von rund 3,04 ha.

Bruttobauflache 30.400 m?
abzuglich geplante Stral3en 1.810 m?
abzlglich geplante FuBwege 660 m?

abzlglich geplante Parkstellflichen 370 m?
abzlglich geplanter Trafostandort 50 m?
abzuglich Flurweg 210 m?

abzlglich 6ffentliche Grinflichen = 600 m?

Nettobauflache 26.700 m* = 87,8 %

Dem Charakter des Gewerbegebietes entsprechend soll die Ansiedlung von
Kleingewerbe erméglicht werden, welches nicht erheblich beldstigend ist.

Es werden 2geschossige Gebdude mit ausgebautem DachgeschoB (Il + D)
zugelassen.

Die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben, die nicht unter die Regelung als
Sondergebiet fallen, von Geschafts- und Blrogebduden, von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren, mit entsprechenden Wirtschaftsgebau-
den und von Wohnungen bzw. Wohngeb&uden fiir Betriebsleiter, Betriebsinhaber
sowie fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal ist zulassig.

Fiir die Ausfiihrung der Bebauung sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes
zu beachten.
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9. Verkehrstechnische ErschlieBung

Es wird keine Zufahrt von der LandstraBe Il O Nr. 20 gestattet. Die Zufahrt
erfolgt ausschlieBlich Uber die ErschlieBungsstraRe fiir das Industriegebiet
"Sandfeld", da hier eine ordnungsgemaRe Einleitung gewdéhrleistet wird.

Von der ErschlieBungsstrale zweigt eine Stichstrale in dstlicher Richtung

in das Gewerbegebiet ab, die wiederum in nérdlicher bzw. sldlicher Richtung
in einem Wendehammer endet.

Alle vorgesehenen Grundstilicke sind von den StraRen aus zugénglich und Uber
langs zur StraBe verlaufende Medientrassen zu ver- und entsorgen.

Die Breite der StichstraBe wird gemaR EAE 85 mit 5,50 m festgesetzt.

An der StraBe werden teilweise Parkstellpldtze angeordnet.

Bevorzugt sind jedoch zusétzlich dazu, innerhalb der Grundstiicke der einzelnen

Firmen Parkpléatze fir ihr Personal bzw. fir den Kundenverkehr je nach Bedarf
zu schaffen.

Uber die ErschlieBungsstraRe erhilt das Baugebiet AnschluR an die L Il O Nr.
20. Diese bindet in Melkers an die LandstraBe | O Nr. 124 an. Uber diese Land-
straBe erhdlt man den AnschluB an das hoher qualifizierte StraRennetz:

B 19 - Richtung Meiningen, Schweinfurt
- Richtung Wasungen, Eisenach, A 4
B 89 - Richtung Eisfeld, Sonneberg
B 280 - Richtung Zella-Mehlis, Suhl
B 285 /B 278 - Richtung A 7, Fulda
B 458

10. Wasserversorgung

Grundsaétzlich muR gesagt werden, daR die geplante Trinkwasserversorgung des
Gebietes eine Ubergangslésung darstellt. Die perspektivische Versorgung

dieser Flache und der gesamten Gemeinde Rippershausen ist mit einem hohen In-
vestitionsaufwand verbunden (Hochbehélter Sommerberg, Rohrnetzerweiterung
und -rekonstruktion). Dazu sind im Erlduterungsbericht zum Entwurf des Flachen-

nutzungsplanes der Gemeinde (Fassung April 92 Abschnitt 5.5.1) ndhere Aus-
sagen gemacht.

Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser erfolgt (iber die Fernleitung
aus Richtung Wallbach.

Bei der ErschlieBung des benachbarten Industriegebietes wurde ein AnschluR-
flansch DN 100 fir das zuklnftige Gewerbegebiet mit vorgesehen. Uber diesen
AnschluR erfolgt die Versorgung mit Trinkwasser entlang der StichstraRe.
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Eine Druckerhéhungsanlage im Industriegebiet sorgt fiir die nétigen Druckver-
héltnisse. ‘

Aufgrund der o.g. Ubergangslésung ist jedoch nur die Ansiedlung von Nutzern |
mit geringer Wasserabnahme mdglich. @

11. Abwasserentsorgung

Die Gemeinde Rippershausen hat gemeinsam mit den Gemeinden Walldorf, Wall-
bach, Mehmels, Herpf und Bettenhausen den Zweckverband "Herpftal" zur Ab-
wasserableitung und -reinhaltung gegrindet. Dieser Zweckverband plant gemein-
sam mit der Stadt Meiningen eine Lésung des Abwasserproblems durch den Bau
einer Kladranlage im Werratal bei Walldorf.

Das geplante Baugebiet ist in diese Planung mit einzubeziehen.

Die Entwasserung fiir Gebdude und Grundstticke ist nach DIN 1986 - Entwasse-
rung der Flachen vorzusehen.

Da der Bau einer zentralen Kldranlage nicht in naher Zukunft erfolgen wird,

ist als Zwischenlésung das hausliche und Sanitdrabwasser auf den Grundsticken
in biologischen bzw. teilbiologischen Kleinkldranlagen zu reinigen.

Dieses Wasser ist in den Hauptsammler zu leiten. KFZ-Waschwasser ist vor Ein-
leitung in den Sammler Gber einen Leichtflissigkeitsabscheider zu fGhren.

Mit speziellen Schadstoffen belastetes Abwasser bzw. Industrieabwasser ist
nach dem neuesten Stand der Technik vor Einleitung in den Sammler auf dem
jeweiligen Grundstlick gesondert zu reinigen.

Die Genehmigung fiir die Abwasserentsorgung ist mit der Thiringer Landesver-
waltungsamt fir Umwelt Std/Suhl mit Sitz in Schleusingen abzustimmen.

Das Abwasser wird dann weiter die LandstraRe kreuzend (iber die neue Abwasser-
leitung, welche aus dem Industriegebiet kommt, in den Bachgrund geleitet.

Die Abwassermengen wurden schon bei der Bemessung dieser Leitung eingerech-
net.

Regenwasserableitung in den Sammler erfolgt nur aus Leichtstoff- und Fettabschei-
dern.
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Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser von den Dachflachen soll
aufgefangen, gespeichert werden (z.B. in Zisternen) und als Brauchwasser
Verwendung finden oder versickert werden. Gleichzeitig wird darauf orientiert,
daR der Versiegelungsgrad von Freiflichen durch entsprechende Bauweisen gering
gehalten wird. Dazu sind im Bebauungsplan unter Punkt IV. Hinweise versicke-
rungsférdernde MaBRnahmen angegeben.

Das restliche Regenwasser ist je nach Lageplan des Grundstickes in offene Graben
bzw. in den Regenwassersammler zu leiten:

Grundstick Nr. 1 Offener Graben
Nr.2-7,9, 10 Kanal
Nr. 8 Offener Graben ErschlieBungsstralRe
Nr. 11 + Nr. 12 Offener Graben
Nr. 13 Vorhandener Entwédsserungskanal

Richtung Melkers

Ein Regenwassersammler wird nur in unmittelbarem StraRenbereich vorgesehen.
Ansonsten ist der vorhandene Entwéasserungsgraben offen zu halten und als
Regenwassersammler zu nutzen. Der Graben wird (iber einen DurchlaR an der
LandstraRe in den Regenwassersammler geleitet, der in den Bachgrund fGhrt.

12. Elektroenergieversorgung

Die Gemeinde Rippershausen wird tber eine 20 kV-Freileitung von der Stdthrin-
ger Energieversorgung AG (SEAG) mit Elektroenergie versorgt.

Ein 20 kV-Erdkabel fiihrt von der Trafostation "Besamung” kommend Uber das
Planungsgebiet zur Station "LPG" und von dort weiter, die L Il O Nr. 20
querend, an die 20 kV-Freileitung.

Dieses Erdkabel wird im Zusammenhang mit der ErschlieBung Industriegebiet
umverlegt. Der AnschluR des Gewerbegebietes ist vorgesehen.

Im Planungsgebiet wurde eine Flache fir den Bau einer Trafostation ausgewiesen.
Zu den einzelnen Abnehmern werden neben der ErschlieBungsstrale Kabel zu-
sammen mit dem Anschlu3 der StraBenbeleuchtung verlegt.

Pro Abnehmer ist ein HausanschluR vorzusehen.

Die ErschlieBung obliegt der SEAG Meiningen.
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13. Fernmeldeversorgung
Die Fernmeldeversorgung erfolgt durch Telekom Fernmeldeamt Suhl.

Entlang der StraRe Melkers - Rippershausen wurde im September 1991 eine neue
Fernsprechleitung verlegt, die zu nutzen ist.

Weiterhin verlduft parallel zum vorhandenen Entwésserungsgraben eine Freileitung,
die an der LandstraRe als Erdkabel in Richtung Westen weiterverlauft.

Beide Leitungen sind in die entsprechende Fachplanung einzubeziehen.

14. Millabfuhr

Die Abfuhr von Hausmill und Wertstoffen wird im Auftrag der Gemeinde von
einem entsprechenden Unternehmen durchgefihrt.

Anfallender MUl ist auf jedem Grundstick gesondert zu sammeln und entspre-
chend der Abfallentsorgungssatzung zu entsorgen.

Des weiteren sind von den Birgern und der Gemeinde die Geblhrensatzung, die
Festlegung der Nachweispflicht (iber das Entsorgungsgut, das Verursacherprinzip
zu beachten.

15. Grinordnung und Landschaftsschutz
Bestandteil des Bebauungsplanes ist ein Grinordnungsplan (Teil C).

Durch die BaumaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
werden keine Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder andere Natur-
schutzobjekte von Uberértlicher Bedeutung beruhrt.

Stdlich der L 1l O Nr. 20 Richtung "Grundbach" liegt das Landschaftsschutzge-
biet "Thiringische Rhén". Der Grundbach selbst ist als geschitzter Biotop aus-

gewiesen. In diesem Bereich sind die Belange des Landschafts- und Naturschutzes
besonders zu beachten.
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Der Bereich des Bebauungsplanes wird bis zum Beginn der Bebauung landwirt-
schaftlich genutzt; es sind nur einzelne Badume und Buschwerk entlang des Gra-
bens vorhanden. Die bisherigen Nutzer (Agrargenossenschaft) und die Amter
Landwirtschaft und Umweltschutz im Meininger Landratsamt stimmen der Umnut-
zung zu.

Entsprechend dem erklarten Planungsziel (siehe Abschn. 6.) steht die Umnutzung
nicht im Widerspruch zur Bodenschutzklausel des § 1, Abs. 5, Satz 3 BauGB.

Das gesamte Gebiet soll mit Biumen verschiedener Arten umpflanzt werden, im
Westen auf Gemeindeland entlang der ErschlieRBungsstraRe "Industriegebiet”, an
den drei restlichen Seiten auf Privatland mit einem 3 m breiten Pflanzstreifen.

GemaR der textlichen Festsetzungen ist die Anpflanzung von Giberwiegend stand-
ortgerechten und einheimischen Gehdlzen vorgesehen, sowohl im éffentlichen
Bereich als auch in den privaten Grundstiicken. Die Auswahl der Baum- und
Straucharten wird in einer Artenliste vorgeschrieben.

Durch die Kombination von Bdumen und einheimischen Biischen soll sich ein
feldheckenartiger Charakter herausbilden.

Siehe auch Planteil A, Pkt. Il Festsetzungen und Pkt. IV Hinweise und Planteil C.

Der vorhandene Entwasserungsgraben, der in nord-siidlicher Richtung das Gebiet
durchquert, soll auRerhalb des StraBenbereichs erhalten bleiben. Er wird als
Gemeindefldche ausgewiesen. Er soll der Ableitung von unverschmutztem Regen-
wasser dienen. Hier kann das Regenwasser der Dach- und Hofflichen und der
StichstraBe eingeleitet werden (siehe auch Abschn.11).

Der sich im Laufe der letzten Jahre herausgebildete Bewuchs an diesem Graben
(Birken, Ebereschen, Rotdorn, wilde Heckenrosen u.a. Straucher und Blsche) soll
weitestgehend erhalten bleiben bzw. ergédnzt werden.
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16. Immissionsschutz

Um die Schallemission in den geforderten Grenzen zu halten, ist in der Regel nur
die Ansiedlung von Gewerbebetrieben gemdR dem Abstandserla® des Landes
Nordrhein-Westfalen vom 9.7.92 der Abstandsklasse VIII zulassig.

Der Wirmebedarf soll durch den Einsatz umweltfreundlicher Energietréager und
Technologien gedeckt werden.

17. MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

AuRer die Flurstiicke 496/2 und 496/3 gehéren alle Grundstliicke der Gemeinde.
Aus der privaten Flache missen die Fldchen fur den Graben, den FuRweg und die
Abwasserleitung in Gemeindeeigentum Ubergehen.

Fir die restliche private Flache ist der anteilige ErschlieBungsbeitrag zu erheben.
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18. Kostenschatzung

Uberschldgig ermittelte voraussichtliche Kosten fiir die ErschlieRung

1. Abwasseranlage (Trennsystem)

- Regenwasserkanal
NW 400 | =ca. 170 m 500 DM/Ifdm 85.000,- DM
NW 300 | = ca. 30 m 400 DM/Ifdm 12.000,- DM
- Abwasserkanal
. NW 300 | = ca. 200 m 400 DM/Ifdm 80.000,- DM
NW 250 | = ca. 30 m 300 DM/Ifdm 9.000,- DM
- HausanschluBltg.
NW 250 | = ca. 200 m 300 DM/Ifdm 60.000,- DM
2. StraBen, FuRwege
- bitumenbef.
A =1810 m? 170 DM/m? 307.700,- DM
- Betonpflaster
A = 370 m? 140 DM/m? 51.800,- DM
- FuBweg, Betonpflaster
A = 660 m? 120 DM/m? 79.200,- DM
. 3. Wasserversorgung
- Offentliche ErschlieRung
DN 100
Il = 190 m 400 DM/Ifdm 76.000,- DM
- AnschluBltg. DN 50
| = 200 m 350 DM/Ifdm 70.000,- DM
4. StraRenbeleuchtung
-1 =200 m 100 DM/m 20.000,- DM
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5. Griinplanung (6ffentl. Flachen)

siehe Grinordnungsplan

Pkt. Kostenschatzung 20.500,- DM
Zwischensumme 871.200,- DM
zuzlglich Ingenieurpauschale
und Nebenkosten ca. 10 % 87.100,- DM
Gesamtkosten netto 958.300,- DM

zuziglich 14 % Mehrwertsteuer
und Rundung 134.200,- DM

Gesamtkosten brutto 1.092.500,- DM
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19. Sonstiges

- Auf dem Planungsgebiet befinden sich keine Bodendenkmaéler oder denkmalge-
schitzte Gebaude.

- Es wird jedoch darauf hingewiesen, dal® beim Auftreten arch&dologischer Funde
das Thiringische Landesamt fiir archdologische Denkmalpflege in Weimar zu
benachrichten ist.

- Nachbargemeinden sind durch die Planung direkt nicht betroffen.
Die angrenzenden Gemeinden wurden Uber die Planung informiert.

- Eine Gasleitung liegt im Territorium nicht und ist in den ndchsten Jahren auch
nicht geplant.

- Nach Erstellen der ErschlieBungsanlagen werden unter Berlicksichtigung ihrer
Satzung der Gemeinde Rippershausen, sowie entsprechend den Bestimmungen

des Baugesetzbuches die ErschlieBungskosten auf die Grundsticksflachen
umgelegt.

- Leitungsrechte

Fir vorhandene bzw. zukiinftige Medienleitungen werden folgende Flachen mit
Leitungsrechten belegt:

. Grundstiicke 11, 12, 13 der stidliche Rand im Bereich der vorh. Abwasser- und
Fernmeldeleitung
. Grundsticke 4 - 7, 13 der westliche Rand entlang der Fernsprechfreileitung
. Grundstick 12 nérdlicher Rand zur Versorgung Grundsttick Nr. 11
20. Zeichnungsgrundlagen

Grundlagen fur die Erstellung des Bebauungsplanes waren:

1. Flurkarte N.W.CXVIII.37a Gemarkung Rippershausen/Melkers, M 1 : 1250,
Katasteramt Meiningen

2. Vermessungsplan des Baugebietes M 1 : 500 angefertigt im Mai 1992
von Hydroprojekt Ingenieurgesellschaft

3. Flachennutzungsplan der Gemeinde Rippershausen, Planungsstand April 92
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1. Planungsziel

Die Gemeinde Rippershausen hat es sich zur vorrangigen Aufgabe gemacht, auf
der Grundlage des am 3. Oktober 1990 in Kraft getretenen neuen Stadtebaurechts
die Ansiedlung von neuen Gewerbe- und Industriebetrieben zu erméglichen.

Mit dem BeschluB Nr. 19/1990 vom 17.12.90 wurde die Erarbeitung eines vorge-
zogenen Teilflachennutzungsplanes, der die Flachen fir ein zuklinftiges gewerb-
lich zu nutzendes Gebiet zum Inhalt hat, begonnen. Dieser Plan wurde bei der

Hoheren Bauaufsichtsbehérde in Suhl am 18.07.1991 zur Bestatigung vorgelegt.

Mit dem BeschluR Nr. 48/1991 vom 10.10.91 wurde die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes fir ein Industriegebiet festgelegt, welcher mit dem Bescheid der
Hoheren Bauaufsichtsbehérde vom 07.04.92 (Nr. 79/92/B/11/S/Rippershausen)
genehmigt wurde.

Der BeschluR Nr. 85/1992 vom 29.04.92 Uber die Aufstellung eines Bebauungs-
planes flr das Baugebiet "Sandfeld II" ist in unmittelbarem Zusammenhang mit
diesem Industriegebiet zu sehen, da es sich unmittelbar an dieses anschliet und
auch Uber dieses erschlossen wird.

Die bisherige einseitige Orientierung an die vorherrschenden Landwirtschafts-
betriebe ist flr die Gemeinde problematisch. Die Zukunft aller ansdssigen landwirt-
schaftlichen Betriebe ist perspektivios oder zumindest fragwirdig. D.h., die Zahl
der Arbeitslosen wird im Territorium weiter steigen. In allen drei Ortschaften der
Gemeinde ist, wie im gesamten Kreis Meiningen, die Arbeitslosenrate (iberdurch-
schnittlich hoch.

Mit der Ausweisung des Baugebietes sollen deshalb folgende Ziele verfolgt wer-
den:

- Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen zur Ansiedlung mittelstandi-
ger Gewerbebetriebe,

- Schaffung von Arbeitsplatzen flr Arbeitnehmer aus der Gemeinde und des umlie-
genden Territoriums einschlieBlich der Stadt Meiningen.

- Minderung der Arbeitslosenquote,

- Reduzierung der Anzahl der Pendler.

Das Gebiet soll vorrangig fir die Ansiedlung von Kleingewerbe, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren, genutzt werden.
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2. Rechtliche Grundlage

MaRgebende Rechtsgrundlage fiir die Grinordnungsplanung sind die Naturschutz-
gesetze der Lander, die aus dem Bundesnaturschutzgesetz vom 12.03.1987 her-
vorgehen.

Flr Thuringen ist der Entwurf zum "Thiringer Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege” vom 21.05.1991 maRgebend, das aus dem Bundesnaturschutzge-
setz hervorgeht.

Nach Art. 5 (1) ThNatG sind die ortlichen Erfordernisse und MaBnahmen zur Ver-
wirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Grin-
ordnungsplanen als Bestandteil der Bebauungsplane festzusetzen.

Flr das Verfahren zur Aufstellung und die Genehmigung gelten die Vorschriften
far Bauleitplane entsprechend.

Grinordnungspléne sind als Darstellungen und Festsetzungen in die Bauleitplane
aufzunehmen (Art. 5 Abs. 1 ThNatG).

3. Einordnung der Gemeinde
3.1 Territoriale und administrative Einordnung

Die Gemeinde Rippershausen liegt nordwestlich der Kreisstadt Meiningen im
Bundesland Thuringen.

Der Kreis Meiningen erstreckt sich mit seinen 705 km? gréBtenteils stdlich
des Thuringer Waldes im Vorland der Rhon.

Rippershausen, Melkers und Solz bilden seit 1974 eine eigenstandige Gemeinde
ohne Zuordnung zu einem Gemeindeverband.

Zum Gemeindehauptort wurde Rippershausen ernannt, Melkers und Solz erhielten
eine Zuordnung als Ortsteile.

Die Gemeine Rippershausen nimmt eine Katasterflache von 11,4 km? ein und wird
von den Fluren der Gemeinden Wahns, Mehmels, Walldorf, Stepfershausen, Herpf
und dem Stadtkreis Meiningen begrenzt.
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Das Territorium der Gemeinde wird durch LandstraRen |. und Il. Ordnung sowie
zahlreiche Wirtschaftswege erschlossen.

Durch den Ortsteil Melkers fliihrt eine stark befahrene Landstrale |. Ordnung
Nr. 124 in Richtung Herpf.

Melkers, Rippershausen und Solz sind durch die in Richtung Wahns - Kaltennord-
heim fihrende Landstra3e II. Ordnung Nr. 20 verbunden.

3.2 Geografische und landschaftliche Einordnung

Die Gemeinde Rippershausen ist westlich des Werratals im Gebiet der vorderen
Rhon gelegen. Kennzeichnend fir diese Gegend sind die vorwiegend mit Buchen-
hainen bewaldeten Hlgel und teilweise ausgedehnten Wiesenfluren in den Mulden.

Aus Richtung Meiningen kommend gelangt man zundchst nach Melkers. Der Ort
hat sich an der Westseite der Herpf, einem Werra-ZufluR, angesiedelt. Ldngs der
Ostseite erhebt sich machtig der Melkerser Felsen mit 481,1 m an seiner héchsten
Stelle. Von dort aus erhédlt man einen wunderschénen Blick auf das Higelland der
Vorderrhén. Das Unterdorf von Melkers mit seinem historischen Dorfkern liegt in
einer Mulde. Der jlingere Teil, das Oberdorf, dehnte sich in westliche Richtung an
einem flach ansteigenden Hang aus. Von Melkers aus gelangt man Uber diesen
Hoéhenrlcken in den Gemeindehauptort Rippershausen.

Dieser Ort weist nur geringe Héhenunterschiede auf. Mit 436 m erhebt sich sid-
westlich die bewaldete Graukuppe UGber das Dorf.

Den Ortsteil Solz erreicht man wiederum Uber einen Héhenrlicken.

Solz bettet sich angenehm in die higelige Landschaft ein. Der Ort wird vom Solz-
bach durchflossen. Zwischen der oberen und unteren Miihle siedelte sich der Ort
als Haufendorf an. Die umgebenen Fluren sind gréBtenteils Wiesen, die langsam zu
den bewaldeten Kuppen ansteigen.

Am nord-westlich von Solz gelegenen Mhlberg flihrt ein Weg hinauf zur Sénger-
wiese, einem friher beliebten Treffpunkt der Dorfbevélkerung zu Feierlichkeiten.

Die Kuppen um Solz erreichen H6hen bis ca. 380 m und 430 m, wobei der Ort
ungefdhr 350 m Uber NN liegt.
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Rippershausen hat eine Hohenlage von etwa 340 m, wahrend das Unterdorf von
Melkers nur eine Héhe von 290 m erreicht. In seiner natlrlichen Vegetation wird
die Landschaft um Rippershausen von Hainsimsen, Traubeneichen und Buchenwal-
dern bestimmt.

In der FluRaue der Herpf findet man den typischen Auenbewuchs des Hlgel- und
Berglandes: Knackweiden, Erlen, Pappeln; an den Réndern: Bergahorn, Spitzahorn,
WeiR- und Hainbuchen sowie Strducher wie verschiedene Weidenarten, Liguster,
Schlehe, Haselnu, Kreuzdorn, Schneeball, Flieder.

3.3 Geologische Situation

Das Herpftal zwischen Walldorf und Herpf liegt in schmaler sidwestlich-norddst-
lich verlaufender Zone des Buntsandsteins, der auf beiden Seiten einen maRig
steilen Hang bildet und in flach ansteigende Rét Ubergeht, dem auf dem rechten
Ufer das steil abfallende Wellenkalkmassiv von DreiRigacker aufsitzt, wahrend der
Muschelkalk (Wellenkalk) auf dem linken Ufer (Kuppe bei Rippershausen und Eichig
bei Stepfershausen) der Deundation zum Opfer gefallen ist.

Uber Melkers hat der stark zerkl{iftete Wellenkalk auf der schiiipfrigen Unterlage
des ROt zu einem gréRerem Bergschlipf mit steiler AbriBwand, dem "Melkerser
Felsen", geflihrt. Die morphologische Wertigkeit (d.h. die Neigung der Einzel-
horizonte zu bestimmten Oberflaichenformen), Steilhang oder Flachform, tritt in
den unteren Triasschichten hervor.

Der Buntsandstein und Muschelkalk wurden im Mesozoikum gebildet. Sie hatten
keinen EinfluR auf Vegetation und Besiedlung. In den Nordlagen bildeten sich

vorwiegend Waldgebiete heraus, in den Slidlagen Steppenheiden, Heidewald und
Steinbriche.

Am Melkerser Felsen findet man noch einige typische Warmepflanzen fir das
Meininger Reliktgebiet: Scheidenkronwicke, Steinmispel, Bergesel, Larchensporn.
Auch flr einige Orchideenarten bietet der Muschelkalk am Melkerser Felsen ideale
Umweltbedingungen.
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4. Beschreibung und Bewertung des Planungsgebietes

4.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschlieflich des Grinordnungsplanes
umfaRt ein ca. 3,04 ha groRes Gebiet in der Gemeinde Rippershausen, nérdlich der
LandstraRBe Il. Ordnung Nr. 20 zwischen Melkers und Rippershausen.

Die duBere Begrenzung bilden im Einzelnen:

- im Osten durch die ehemalige Besamung in Melkers
(jetziger Eigentimer Herr W. Hoock)

- im Sudden durch die LandstraRe Il O Nr. 20 von Melkers nach
Rippershausen (Gemarkung Melkers Flur-Stiick Nr. 459/4)

- im Westen durch den StraRengraben der ErschlieBungsstrae des zukinftigen
Industriegebietes "Sandfeld" (Gemarkung Melkers Flur-Stiick Nr. 497)

- im Norden durch landwirtschaftliche Nutzflaichen (Gemarkung Melkers
Flur-Stltick Nr. 493/5 und 493/7).

Das Planungsgebiet liegt nordwestlich von Melkers am Ortsrand in Richtung
Rippershausen auf einem in nordwestlicher Richtung sanft aufsteigenden Hang.
HohenmaRig erstreckt sich das Gebiet beginnend von Sid-Osten von 320 m 4. HN
bis auf 333 m G. HN in nord-westlicher Richtung.

4.2 Geologische Situation

Im Bereich des geplanten Baugebietes stehen fein- bis grobkdrnige Sandsteine
des Mittleren Buntsandsteines an, in die untergeordnet Ton- und Schluffstein-
lagen eingeschaltet sind.

Der obere Horizont des Anstehenden geht flieBend in die autochthone Verwit-
terungszone Uber, die bis zu 1,50 m machtig sein kann.
Die autochthone Verwitterungszone besteht vorwiegend aus Schluffen und Fein-

sanden. Etwa in der Mitte des Hanges beginnt die L6Rlehmiberdeckung, die hang-
aufwarts an Méachtigkeit zunimmt.

Im Planungsgebiet befinden sich keine bergbaulichen Schutz- und Interessengebie-
te.
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4.3 Nutzung

Das Gebiet wird ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzt.
Die Bodenwertzahl liegt zwischen 35 - 45 (sandiger Lehm).

In néherer Umgebung befinden sich keine Waldbestande.
Bebauung ist auf dem Geldande nicht vorhanden.

Durch die BaumaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
werden keine Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder andere Natur-
schutzobjekte von Uberdrtlicher Bedeutung berihrt.

Sidlich der L 11 O Nr. 20 Richtung "Grundbach" liegt das Landschaftsschutz-
gebiet "Thidringische Rhén". Der Grundbach selbst ist als geschtitzter Biotop aus-
gewiesen. In diesem Bereich sind die Belange des Landschafts- und Naturschutzes
besonders zu beachten.

4.4 Reale Vegetation

Insgesamt ist das Gebiet im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzung durch Vege-
tationsstrukturen bzw. Gehdlze maRig gepragt.

Nur entlang des vorhandenen Entwasserungsgrabens, der in nord-sudlicher Rich-
tung das Gebiet durchquert, stehen einige Baume (Birken, Eberesche, Rotdorn) und
Blsche. Die Flache 6stlich des Grabens wurde als Futterwiese genutzt.

Insgesamt kommt der Ein- und Durchgrinung des Planungsgebietes eine hohe Be-
deutung zu.

Die dazu erforderlichen MaBnahmen werden in den folgenden Kapiteln weiter aus-
gefuhrt.

5. MaBnahmen zur Griinordnung

5.1 Grunordnersiche MaRnahmen zur ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die StichstraRe, welche von
der ErschlieBungsstraRe des benachbarten Gewerbe-/Industriegebietes in Gstlicher
Richtung abzweigt. Die StichstralBe verlduft dann entlang der vorhandenen Baum-/
Buschreihe in nérdlicher bzw. sldlichter Richtung, wo sie jeweils in einen Wende-
hammer endet. Nach Siden verlduft ein FuBweg weiter bis an die LandstraRe, wo
er auf einen Gehweg entlang dieser StraRe stoRt.
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Der vorhandene Entwisserungsgraben, der in nord-stdlicher Richtung das Gebiet
durchquert, soll auBerhalb des StraRenbereichs erhalten bleiben. Er wird als
Gemeindefliche ausgeweisen. Er soll der Ableitung von unverschmutztem Regen-
wasser dienen. Hier kann das Regenwasser der Dach- und Hofflachen und der
StichstraRe eingeleitet werden.

Der Graben wird an den Regenwasserkanal, der in den Bachgrund als zweite
Leitung aus dem Industriegebiet flihrt, angeschlossen.

Um den Wasserhaushalt der Fldche zu regulieren, werden folgende
versickerungsfordernde MaRnahmen vorgeschlagen:

Die Befestigung von Flachen innerhalb der Grundstiicke (z.B. Stellplatze, Wege)
die nicht von schweren LKW befahren werden, sollen méglichst wassergebunden
erstellt werden.

Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad
auf das unbedingt erforderliche MindestmaR zu beschranken.

Die Belagauswabhl fiir die Freifldachen, wie Stellpldtze etc. hat sich primar auf die
Verwendung versickerungsguinstiger Beldge, wie z.B. Rasengittersteine, Pflaster
mit Rasenfugen etc. auszurichten.

Das im Baugebiet anfallende Dachflachenwasser soll dezentral der Versickerung
zugefiihrt werden, wobei flr starkeren Regenfall ein Uberlauf in den Regenwasser-

kanal vorgesehen sein sollte. Eine Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser ist
anzustreben.

5.2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

5.2.1 Erhaltung von Grinbestanden
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zur Erhaltung und Sicherung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ist es
unbedingt erforderlich, die vorhandenen Griinbesténde zu erhalten und zu erganzen
und solche Strukturen, die nicht erhalten werden kdnnen, wertgleich zu ersetzen.

Deshalb werden die vorhandenen Badume als zu erhaltende Gehdlze ausgewiesen,
fir deren Erhalt und Schutz wéhrend der BaumaRnahme Sorge zu tragen ist.

Im Bereich der Wendehdmmer mussen vier Bdume entfernt werden.

Sollte sich eine unbedingte Entfernung eines weiteren Baumes erforderlich ma-
chen, ist das Umweltamt im Landratsamt Meiningen zu konsultieren.
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5.2.2 Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern, Pflanzgebote
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Da die BaumaRnahmen einen erheblichen Eingriff in die Landschaft darstellen, ist
es von besonderer Wichtigkeit, das Gebiet sofort nach Abschluf der BaumalRnah-
gut zu durchgriinen und es somit in die umgebende Landschaft einzubinden.

Vor allem entlang der ErschlieBungsstrae Industriegebiet und der L 11 O Nr. 20
sollen GroRbdume gepflanzt werden, um die Bebauung in die Landschaft zu inte-
grieren. Weitere GroRbaume sind im Baugebiet zu pflanzen.

Zur Durchsetzung dieser MaRnahme werden daher folgende Pflanzgebote festge-
setzt:

A) Einzelpflanzgebot

Das in der Zeichenerkldrung angegebene Einzelpflanzgebot gilt als zwingender
Bestandteildes Griinordnungs/Bebauungsplanes.Geringfligige Standortanderungen
sind méglich. Die Bdume sind entsprechend der Gehélzliste auszuwahlen.

Zusétzlich sind pro Grundstiick zwei groBkronige Laubbaume, entsprechend der
Gehdlzliste zur Fertigstellung des Geb&udes zu pflanzen, um die Uberbaute
Flache auszugleichen.

Entlang der ErschlieBungsstraBe Gewerbegebiet (Bestandteil Grinordnung "Sand-
feld ") und der L Il O Nr. 20 sind GroBbdume, entsprechend der Pflanzenliste,
zu pflanzen.

Diese sollen zur StraRenfiihrung und zur besseren Gliederung des Baugebietes
beitragen.

B) Flachenpflanzgebot

Das Flachenpflanzgebot dient der Integration des Baugebietes in die umgebende

Landschaft, tragt zur Gliederung der Gesamtflache bei und dient als Ausgleich
fir versiegelte Flachen.

Auf den im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen mit Pflanzgebot sind durch-
gehend Baume und Strducher, entsprechend der Geholzliste, zu pflanzen.

Je angefangene 200 m? zu bepflanzende Flache sind mindestens 3 Baume zu
pflanzen. Larm- und Staubschutzhecken sind mindestens dreireihig mit Strauchern
und Heistern der Gehdlzliste anzulegen.
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Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zulassig.
Ausnahmsweise kénnen Verkehrsflachen fiir notwendige Grundstliickszufahrten
zugelassen werden, wenn auf der verbleibenden Flache die notwendige Anzahl von
Baumen und Strdauchern gepflanzt werden kann.

Die Bepflanzung ist innerhalb von 2 Jahren nach Baubeginn zu erstellen, im
Wouchs zu férdern, gegebenenfalls nachzupflanzen und im Rahmen einer ordnungs-
gemalen Pflege zu erhalten.

5.2.3 Pflanzempfehlungen

Um auch die Gebdude optimal in die Landschaft einzugliedern und das Baugebiet
gut zu durchgrinen, sollten mdglichst viele Fassaden begrint werden.

Die Begriinung verhindert zudem eine zu starke Warmeabstrahlung der Geb&aude
und schitzt die Fassaden vor Witterungseinflissen.

5.2.4 Gehdlzliste

Baume
Aesculus hippocastanum RoRkastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnu3
Robinia pseudoacacia Robinie
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche

Obstbdaume aller Art
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Straucher
Cornus sanguinea Hartriegel
Corvius avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster
Loncera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Syringa vulgaris Flieder
Sambucus nigra Holunder

Viburnum latana Schneeball
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6. Zeitliche Abfolge der MaBnahmen und Kostenschdtzung

6.1 Zeitliche Abfolge der MaRnahmen

Die grinordnerischen MaRRnahmen sind jeweils sofort nach Fertigstellung von
Bauten durchzufliihren, da nur so eine schnelle und wirksame Durchgriinung des
Gewerbegebietes erreicht werden kann.

6.2 Kostenschatzung

Fir die im Grinordnungsplan eingetragenen 6ffentlichen MaBnahmen entstehen
etwa folgende Kosten:

1. StraBenbepflanzung aus hoch-
stammigen Laubbdumen einschl.
Wurzelraumsicherung incl.
Pflanzleistung, Material und
Verankerung

10 Stick 1000,--/Stck. 10.000,- DM
2. Unterpflanzung aus Bodendeckern

fur StraBenbepflanzung herstellen,

einschl. aller Leistungen

100 m? 50,--/m? 5.000,- DM

3. Ansaat von Landschaftsrasen einschl.
aller Leistungen

500 m? 4,-- m? 2.000,- DM
4. Landschaftspflegerische FolgemaRnahmen
durchfihren (Fertigstellungspflege) auf

Griunflachen/Wiesen

500 m? 2,--/m? 1.000,- DM
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5. Landschaftspflegerische FolgemalRnahmen
durchfuhren (Fertigstellungspflege) auf
Pflanzflachen

100 m? 6,--/m? 600,- DM
Zwischenumme 18.600,- DM
zuzuglich Ingenieurpauschale
und Nebenkosten ca. 10 % 1.900,- DM
Gesamtkosten netto 20.500,- DM

zuzuglich 14 % Mehrwertsteuer
und Rundung 2.900,- DM

Gesamtkosten brutto 23.400,- DM

7. Ubernahme in die Bauleitplanung

Da der Grinordnungsplan parallel zum Bebauungsplan erstellt wurde, wurde er
direkt in den Bebauungsplan eingearbeitet, so da alle wesentlichen Aspekte
der Grinordnung bereits im Bebauungsplan enthalten sind.
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